TEIL-AUFHEBUNG UND NEUAUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANS "VORDERBERGLEITEN II"
FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH DES FLURSTUCKS 447

DER GEMEINDE WALLGAU

Die Gemeinde Wallgau erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 u. 10 des Baugesetzbuchs (BauGB),
Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) sowie des Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
diesen Bebauungsplan, bestehend aus Zeichnungs- und Textteil, als Satzung.

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Artder Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

2. Bauweise: offene Bauweise, nur Einzelhaus zuldssig

3. max. Grundfldche des Wohnhauses: 100 m?, die zuldssige Grundfliche geméaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO darf bis zu 100 % iiberschritten werden.
Balkone und Terrassen bis zu 20 % der Grundflache des Wohnhauses bleiben bei der
Grundflachenberechnung nach § 19 Abs. 4 BauNVO unberiicksichtigt.
Sofern grundstiicksinterne Wege oder Zufahrten sickerfiahig bzw. fugenoffen ausgefiihrt
werden, sind sie bei den Flichen nach § 19 Abs. 4 BauNVO nur zu 50 % anzurechnen.

4. max. Wandhéhe des Wohnhauses: 4,70 m
(gemessen von OKF EG bis zum Schnittpunkt der nach oben verliangerten Au3enwand

mit der Dachhaut)

5. Die Baugrenzen diirfen durch Balkone um max. 1,20 m iiberschritten werden.
Wintergérten sind nicht zuldssig.

6. Garagen sind innerhalb der tiberbaubaren Fliche zuldssig sowie auBBerhalb, aber nur
zwischen der nordlichen Aullenwand des Wohnhauses und der nordlichen Grundstiicks-

grenze. Mindestabstand Garage - Strafle 5,0 m.

7. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als naturbelassene Holzzdune mit
einer Hohe von max. 0,90 m

8. Stitzmauern und sonstige Grundstiicksbegrenzungen aus Mauerwerk oder Beton sowie
Zaunsockel sind unzuldssig.

9. Es diirfen nur heimische Bdume und Striucher gepflanzt werden. Thujen sind
unzuldssig.

10. Baugestaltung gemiB der ortlichen Bauvorschrift der Gemeinde, soweit der
Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

11. Geldndegestaltung, Hohenlage des Wohnhauses, Biotopfldache

Hinweis: Das Gelidnde des Baugrundstiicks weist folgende Besonderheiten auf:
- Es besteht aus gewachsenem Fels mit zum Teil nur geringem Oberboden. Insoweit sollte
eine Unterkellerung genau bedacht werden.

- Es hat die Form einer Kuppe von ca. 1,20 m Hohe.
- Es fallt zur stid- und stidostseitigen Strafle erheblich ab. Die bestehende Boschung weist
einen biotopgeschiitzten Bewuchs auf.

Dies fiihrt zu folgenden Festsetzungen:

- Die nachrichtlich iibernommene Biotopfldche darf nicht verdndert werden.

- OKF EG des geplanten Wohnhauses wird auf 902,50 m 1i.NN festgesetzt.
Dies bedingt, dass die bestehende Gelandekuppe beseitigt wird.

- An der nordwestlichen Ecke des Grundstiicks ist das Gelande ggf. anzufiillen, sodass ein
mogliches Untergeschoss nicht frei liegt.

12. Anfallendes Niederschlagswasser ist gedrosselt tiber Riickhalteeinrichtungen in den

bestehenden Regenwasserkanal einzuleiten. Bei der Planung ist darauf zu achten, dass
durch eine gedrosselte Ableitung freies Riickhaltevolumen fiir den néchsten Nieder-

schlag geschaffen wird.

13. Immissionsschutz (Ndhe zur B11):
Beim vorgesehenen Wohnhaus sind zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen
Schlaf- und Wohnrdume nach Osten oder Siiden zu orientieren. Falls dies nicht moglich
ist, sind Larmschutzfenster der Klasse II einzubauen.

14. AuBerkrafttreten bisheriger Festsetzungen:
Zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der vorliegenden Neuaufstellung des
Bebauungsplans fiir die siidostliche Teilfliche des Flurstiicks 447, Gemarkung
Wallgau, treten der urspriingliche Bebauungsplan fiir das Gebiet "Vorderbergleiten 11"
und dessen bisherige Anderungen aufler Kraft, soweit sie das Gebiet des neuen
Bebauungsplans betreffen.
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3. Nachrichtliche Ubernahme

I:I Biotopflache

zum Vergleich:

Planzeichnung M 1:500 der 2. Anderung des
Bebauungsplansplans aus dem Jahre 2002

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss aAM e
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit VOIM .o 0] I

gem. § 3 Abs. 1 BauGB, gleichzeitig mit der
frithzeitigen Beteiligung der Behorden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB VOM ...ooeeennnee.
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen der

Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

gem. §4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

Wallgau, den ...................

Ortsiibliche Bekanntmachung AM e,
gem. §10 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Die Teil-Authebung und Neuaufstellung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Mit der Bekanntmachung tritt die Teil-Aufthebung und Neuaufstellung des Bebauungsplans

"Vorderbergleiten II" fiir den siiddstlichen Bereich des Flurstiicks 447 in Kraft .
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen .

Wallgau, den ...................
Hansjorg Zahler, 1. Biirgermeister

Planverfasser : Bernd Feldpausch, Dipl. Ing.
Hohenbreitenweg 5
82418 Sechausen am Staffelsee
Tel. 0173 / 832 57 60

Datum der Planfertigung : 27.11.2018, zuletzt gedndert am 25.10.2019
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